PANH GIA HIEN TRANG VA PE XUAT MOT SO GIAI PHAP QUAN LY, SU DUNG
PAT HIEU QUA TAI TRUONG PAI HQC LAM NGHIEP

Nguyé&n B4 Long"

Pham Thanh Qué*

‘ Hoang Phuong T
Trudng Pai hoc Lam nghiép quan Iy nhiéu loai dat, nhiéu khu vuc khac nhau, trong d6 lai ¢6 nhiéu khu vic
chwa c6 GCNQSDB, phat sinh nhiéu tranh chap, 1an chiém, cip chong lan GCNQSDBP. Viéc nghién ciru cdng tac
quan ly, sir dung dét ciia Truong Pai hoc LAm nghiép nham dé xuat giai phap quan 1y, sir dung hiéu qua hon. Két
qua cho thiy trong téng dién tich 253,03 ha thi dat rimg dac dung chiém 77,7%, con lai 1a dat phi ndng nghiép phuc
vu xay dung co s ha tang, ty I¢ dat da duoc cadp GCNQSDD khong cao, chiém c6 57,14%. Trudng cb 8 vi tri chua
dugc cdp GCNQSDD, phét sinh tranh chap véi 2 to chic va hang chuc ho gia dinh, ca nhan giap ranh. Giai phap
quan trong 1& can xtr i vi pham, tranh chép, 1am rd ranh gigi dé chinh Iy GCNQSDD cho phtt hop véi thyc té, tranh

cdp GCNQSDD chédng 14n va 1am thi tuc xin cap GCNQSDD lan dau dbi véi cac vi tri chua duoc cap.

Tir khoa: quan 1y dat dai, s dung dat, hiéu qua, gidy chimg nhan quyén sir dung dét.
1. DAT VAN DE

Truong Pai hoc Lam nghiép dugc thanh 1ap theo Quyét dinh sé 127/QD-CP ngay
19/8/1964 ctia Hoi ddong Chinh pha. Nam 1984, Nha truong chuyén co so tir Dong Triéu, Quang
Ninh vé Xuan Mai, Ha Noi. Tong dién tich ty nhién Nha truong dang quan 1y tai khu cuc Xuan
Mai 12 253,03 ha. Trai qua 30 nam xdy dung va phat trién, cong tac quan ly dat da boc 16 nhiéu
tdn tai va bat cap, cu thé nhu tinh trang tranh chép, 14n chiém, st dung dét sai muc dich, st dung
dat khong hidu qua hodc cap tring gidy chimg nhan QSDP véi t6 chirc, ho gia dinh giap ranh.

Xuét phat tir thyc tién trén, viéc danh gi4 hién trang quan ly, su dung déat dai, xac dinh
nhing ton tai va bat cip trong cong tic quan 1y, str dung dat dai ctia Nha truong 1a diéu can thiét
nham dé xuat mot sb giai phap quan 1y, str dung déat ctia Nha truong hiéu qua hon.

II. POI TUQNG, NGUYEN VAT LIEU VA PHUONG PHAP NGHIEN CUU
2.1. POI TUQNG VA PHAM VI NGHIEN CUU

Cong tac quan ly, st dung ddi véi cac loai dat dugc giao tir nim 1984 dén 2013 cua
Truong Pai hoc Lam nghiép (co s¢ 1).

2.2. NGUYEN VAT LIEU VA PHUONG PHAP NGHIEN CUU

- Phwrong phdp thu thép sé liéu thir cdp: day 1a phuong phap duoc ap dung nham thu thap
céc s6 lidu da duoc cong bd nhu dién tich dat dai, bién dong dat dai, tinh hinh quy hoach va xay
dung, cac vin ban phép 1y lién quan dén cong tac quan 1y dat dai cua Trudng qua céac giai doan.

- Phirong phdp phéng van: dé tai tién hanh phong van 30 d6i tuong lién quan dén cong
tac quan 1y str dung dat tai Truong (1anh dao Truong, cac Truong don vi hodc chuyén vién tham
gia quan ly, st dung dat, cac ho gia dinh muon dat, nguoi su dung dén lién ké ddi tuong tranh
chap dat dai.

- Phirong phdp phan tich va xir li sé liéu: Trén co so sd liéu thu thap duoc, dé tai tién
hanh phén tich, xtr li baing phan mém Excel, hiéu qua sir dung dat dugc dénh gia qua mot sb chi

! B6 mén Quan 1y d4t dai — Khoa Kinh té va Quan tri kinh doanh
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tiéu nhu: hé sd su dung dat, mat do xay dung; ty 1€ % dét duoc cép giz?iy chirng nhan, s6 vu lan

chiém, dién tich lan chiém, sb vu tranh chép, tinh trang bdé hoang khong str dung dat.

I1l. KET QUA NGHIEN CUU
3.1. Hién trang quén 1y va sir dung dét cia Truong Pai hoc LAm nghiép
Dién tich dit dai Truong Pai hoc LAm nghiép duoc giao quan 1y, s dung duoc trinh bay &

bang 1.
Bang 1. Dién tich dit dai Trwong Pai hoc LAm nghiép dwoc giao quan ly, sit dung nim
2013
A A N R A Ghl Chl'J
TT Dja diém D?rtnsz Da(tr;;;’ng ’f::;;; ngz;m Ngay cip (d6i twong
QLSD)
A | DAtc6 GCN QSDDP | 258.656 | 1.160.024,5 | 1.418.680,5 | 57,14
I | Khu vue Ha Noi 285.656 | 173.323,0 458.979 | 18,14
1 Khu Trung tam
(Khu A) 271.238 173.323 444561 | 17,57 | 25/09/2002 PHLN
N Cty tu van
2 | Khu 5 tang/Khu B 14.418 14.418 0,57 | 25/09/2002 LN
I Pit khu vie Hoa
Binh 986.701,5 | 986.701,5 39,0
1 | NéiLuét 780.044,2 | 780.044,2 | 30,83 | 15/10/2003 PHLN
2 | Nui Voi 206.657,3 | 206.657,3 8,17 | 15/10/2003 PHLN
Dit chua cé
B | cen QSDB 43.443 | 1.041.200 | 1.084.643 | 42,86
1 | Nai Ludt (Ha Noi) 61.200 61.200 | 2,42 DHLN
2 | Nui Voi (Hoa Binh) 980.000 980.000 | 38,73 DHLN
A Cty tu van
3 | Khu Son Tay 42.000 42.000 1.66 LN
Ki o6t tai chg Xuan TT CNR
4| i 46 46,0 | 0,002 1986 dang SD
5 | Khu nha tré 245 245 0,01 TT dich vu
6 | Nha noi 867 867 0,03 TT dich vu
iz Cho nhén
7 | Tapthe HI2 86 86| 0003 vién muon
—
8 | Lép hoc HI2 199,0 199 | 0,01 ruong ticu
hoc
Téng 329.099,0 | 2.201.224,5 | 2.530.323,5 100

( Nguon: Phong Hanh chinh téng hop, Trieong PHLN)

Tong dién tich cia Truong 1a 253,03ha, trong d6 dién tich nam trén dia phan Ha Noi
chiém 61,26%, con lai la thuoc dat tinh Hoa Binh. Dién tich dat xay dung la 32,9ha, chiém
13,01% tdng dién tich, con lai cha yéu 1a dat rimg dac dung chiém 86,99% tong dién tich toan
Truong. Tuy nhién, dién tich dugc cap GCNQSP con thap, vai 144,5ha, chiém 57,14% tong dién
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tich. Truong con 8 dia diém véi dién tich 1a 108,4ha chwa cdp GCNQSDD, chu yéu Ia dién tich
nhé 1& (nhu Kidt cho Xuan Mai, nha ndi, tap thé H12, 16p hoc H12), dién tich chwa c6
GCNQSDD, ma chi ¢6 bién ban ban giao dit ciia UBND thi trin XM cho Trudng PHLN trudc
day.

Béng 2. Cac ciin cir phap 1y lién quan dén quyén sir dung dit va quyén quan ly, sit dung nha
dét, tru sé 1am viéc thudc sé hiru Nha nwéc

STT | Vitri D"E’;g‘:h N@i dung Ngay cép
1 Khu A 444,561
Dit xay — Quyét dinh s6 1388/QD/UB-Ha Tay cap
) dung ' GCNQSDD sb S850596 tai Xuan Mai- | 25/9/2012
. Chuong My cho Truong DPHLN.
] D?F NG 1 173323 | - GCN quyén quan 1y, sir dung nha dét thuge
Nur Luat tru s& 1am viéc thudc sé hitu Nha nuéc 15/12/2002
- Quyeét dinh io 1388/QD/UI_3-Ha ATay Ca_p 95/9/2012
GCNQSDDb so S850596 tai Xuan Mai-
) Khu B 14.418,0 | Chuong My cho Truong DHLN.
- GCON \quye_rl quanﬂly, fu ~dung r‘lha d’at thuoc 15/12/2002
tru s lam viéc thudc s¢ hiru Nha nuée
NGi Luét Quyét dinh s6 1732/QD/UB-Hoa Binh. Cap
3 | (khuwee | 780.0445 | GCNQSDD 50 UG6E61E dién tich dat Lam | -, ), /55
o nghiép tai xa Hoa Son-Luong Son- Hoa
Hoa Binh) N
Binh
Quyét dinh s6 1732/QD/UB-Hoa Binh. Cap
4 | Naivoi | 2066573 |SCNQSDD s6 U6GE61E dien tich dat Lam | -, ), /55
nghi¢p tai xa Hoa Son-Luong Son- Hoa
Binh
5 Nha néi 867
= Bién ban ban giao dat cua UBND thi tran
Khu tap o . . . A .
6 thé H12 86 Xuan Mai cho Truong Pai hoc Lam nghiép | 28/4/1989
2 I ’z
5 Léop hoc 199 quanly
H12

( Nguon: Phong Hanh chinh téng hop, Trieong PHLN)
* C4c gidy to phap ly vé quan ly dat dai ciia Nha truong
Bang 3. Tong hop cac Quyét dinh va bién ban giao dat cho Truong Pai hoc Lam nghiép

STT Vi tri S6 QP Néi dung Ngay cap
Khu Trung QD ctia Thu tudéng Chinh Phii phé chuan
1 tam Truong: | QD 224/TTg [ nhiém vu thiét ké xay dung Truong Dai | 11/7/1980
27ha hoc Lam nghiép.
Qb 347/UB- | QP Vé viéc Cap dat khu C, D, E cho | 10/10/1981
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Ha Son Binh

Truong Pai hoc Lam nghiép

Bién ban giao dat xay dyng Truong

Bién ban DHLN 06/7/1984
Biénban | Bién ban giao dét va dén bu khu E 01/12/1984
o Bién ban giao va boi thuong dat xay dung-
Bignban |- . on glaovabor thuong dat Xay Gung~ | 51,9/195
Truong Dai hoc LAm nghiép
D 41/UB- D vé viéc cap dat khu A,B cho trug
Q /U‘ Q ve \il@C capfia u A,B cho truong 26/2/1936
Ha Son Binh | Dai hoc Lam nghi¢p
A1 Bién ban giao dat xay dung Truong
Bién ban DHLN 25/3/1986
NUi Ludt QD 623/0D- | QD Vé viéc thu hdi dat ciia Nong truong
(phia Bic NGi | UB-Ha Son | Ctru Long dé s dung vao viéc giao dat | 17/9/1981
Ludt) Binh giao rung.
KhuCongty | Qb 40/0D- X in AL 4K X
b Cap dat nha 5 tang D1&D2
(s | Usiism |09 % vl b s DISDR g
ting/Khu B) Binh g el SHieP
Chuyén truong Bo tac van héa Lam
. QDb 432/TC- | nghi¢p thanh Trung tdm bdi dudng vin
Kh T 1
u Son Tay LD hoa thuc nghiém SXLN thuoc Truong Dai | o o 1000
hoc Lam nghiép
Nui Luo.t, nui Qb ‘Ve Vl?C X@E dl‘ly¢t c}u an dau tu trong 95/6/1990
Voi 1067/LN/KL | ring phong hd, rimg déc dung
NUGi Lubt dia | .. Bién ban ban giao dat ngoai thuc dia cho
| Bién ba T 22/11/1984
phan Hoa Son | — o 24" Truong PHLN
Xay dyng Bién ban thong nhat thoa thuan vi tri xay
tuong bao nui Bién ban tuong bao vé rung gitra Truong PHLN | 23/4/2002
Ludt Véi Lit doan 201
0P 186- Vé viéc phé duyét xay dung du an trong
CV/UB ring phong ho- moi sinh khu vyc Xuan | 03/5/1991
Mai- Ha Son Binh
. Bién ban xac dinh méc gioi giao dat trong
B : ’ 21/4/1
1én ban rung cho Truong DPHLN /4/1986
NUGi Luét, ndi QD cia Chu tich hoi dong Bo trudng
Voi V/v phé duyét quy hoach xay dung rung
b 228-CT i : A nrs s | 271711991
Q 8 phong h¢-mdi sinh khu vyc Xuan Mai-Ha
Son Binh
0P 317- V/v giao dat cha dau tu trong rimg
QD/UB phong hd-moi sinh khu vue Xuan Mai - | 13/9/1991
Ha Son Binh
NGi \V/oi Bién ban Bién ban giao dat trong rang moi sinh- 07/10/1991

Hoa Thach
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A L Bién ban cudc hop gitta 1anh dao Truong
o | Knuh BIENDAN | B HIN voi 1anh dao Thi trin Xuan Mai | 22/ 4/1989
(2,5ha) . Bién ban UBND thi tran Xuan Mai giao
Bienban 1} 1 H12 cho truomg PHLN quan Iy 26/4/1989

(Nguon: Phong Hanh chinh téng hop, Trieong Pai hoc LAm nghiép)

Bén canh GCNQSDD thi cac vin ban, bién ban ciing 1a chting ci phap Iy xac 1ap méi quan
hé hop phap giita Nha nude va ngudi sir dung dit, 13 co s dé duoc Nha nude bao ho cac quyén
va lgi ich hop phap ciia minh. Truong Pai hoc LAm nghiép bit dau c6 cac Quyét dinh giao dat va
cac bién ban ban giao tir nhitng nim 1984. Theo Quyét dinh sb 20/1999/QD-BTC ngay
25/02/1999 cua Bo Tai chinh vé viéc ban hanh quy ché quan ly, sir dung tru s& 1am viéc tai cac
co quan Hanh chinh sy nghiép, nim 2002, Truong duoc Nha nuéc cap Gidy chang nhan quyén
quyén quan ly, sir dung nha dat thudc tru sé 1am viéc thudc sé hiru Nha nuéce cho khu A va Khu
B, trong mdi to& GCN déu liét ké chi tiét tong s6 ngdi nha, chi tiét ting ngdi nha vai dién tich,
hang, nim x4y dung va gia tri (tai thoi diém cap).

Qua két qua & bang 3.3, 3.4 va 3.5 cho thay, Truong Pai hoc LAm nghiép dén nay vé co
ban da c6 kha day du cac can ctr phap ly khang dinh quyén st dung dat. Tuy nhién, viéc van ton
tai nhiing dién tich chua dugc cap GCNQOSDD. Tinh trang nay 1a mot nguyén nhan dan dén kho
khan trong quan ly, phat sinh tranh chap véi cac chu sir dung dat khac.

3.2. Tinh trang tranh chép, 1in chiém dat dai, tinh trang cip trung gidy chirng nhin quyén
sir dung dit va cho mwon dat
3.2.1. Tinh trang tranh chip, ln chiém dit dai

- Phia Tay nai Luét, dién tich 120.200,0 m?. Déi twong I4n chiém 1a dan cu T 2, khu Tan
Binh, Thi tran Xuan Mai. Thoi gian lan chiém dén nay da hon mudi nam véi 10 ho gia dinh s
dung dét lam nha & va vuon tap. Tuy nhién khi phét hién 1an chiém nam 2001 Trudng khéng xir
Ii triét dé. Hién nay Truong di dugc cap GCNQSDD (gém ca phan dat bi ngudi dan lan chiém).

- Khu vuc gidp lang Giéo vién: Hién trang dién tich cac ho giap ranh déu ¢ dau hiéu thira
dién tich so véi thoi diém khi Truong cho muon dt, dién tich trung binh mdi hé tang 1én 500m?,
thdp nhét 12 166m?, va cao nhét 1 1.770m?. Dién tich du thira ndy | do cac ho gia dinh 14n chiém
vao Nui Lubt, dit do Truong quan ly.

3.2.2. Tinh trang cép trung gidy chirng nhin quyén sir dung dat

Trong qué trinh quan 1y, Truong Pai hoc LAm nghiép da phat hién ra mot sb vi tri bi cap
tring gidy chitng nhan quyén sir dung dat, cu thé nhu sau:

- Khu vure dinh 133 gan dai d9i mau, NGi Ludt: hién dang tranh chap voi Truong Sy
quan dic c¢éng. Hai bén déu da duoc cip GCNQSDD, nhung hién c¢d phan dit gan dinh 133
Truong sy quan dic cong di xdy cong su va cam mdc sang dat cia Truong quan ly. Tuy nhién,
hai co quan dd nhanh chong xr Iy van dé nay va dat duoc két qua thoa thuan mang tinh phap ly
thong qua Bién ban vé viéc cim méc ranh gidi giita Truong Pai hoc LAm nghiép va Truong Sy
quan dic cong, trong d6 da thdng nhat lai vé ranh gioi va quyén st dung caa hai bén.

- Khu vuc gidp ranh véi Lir doan ting 201: phan dat nay trude day da phat hién co su
tring lan giita dat cua Trudong Pai hoc LAm nghiép va Lir doan ting 201. Ngay 23/4/2002, gitta
Truong Pai hoc L&m nghiép va Lit doan ting 201 da c6 Bién ban sé 143/BB-LP vé viéc théng
nhét thoa thuan vj tri xay tuong bao vé rimg va hai co quan di co ban déng méc gidi phan dinh
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tam thoi. Tuy nhién, dén nam 2003, khi Trudong Pai hoc LAm nghiép duoc cp gidy ching nhan
quyén sir dung dit cho 986.701,5 m? dat 1am nghiép, UBND tinh Hoa Binh d3 khong xét dén
truong hop thoa thuan phan dinh méc gisi nay dé giai quyét triét dé va cip sé d6 ma van tinh
dién tich nay vao dién tich cp sé do. Vi vay, hién nay khu vuc nay ciing c6 hién twong cap
GCNQSDD chéng lan gitra hai co quan.

- Pat tai Lang gido vién: Cian clr cac vin ban trén thi ngudn gbc khu vuc lang gido vién ciing
thudc dat ciia Truong. Nhung trude 15/10/1993 Nha truong tién hanh giao dat cho can bd cong
nhan vién 1am nha ¢. Tuy nhién, dén nim....UBND huyén Luong Son cap GCNQSDPD cho céc
ho gia dinh khu lang gido vién. Nim 2003 UBND tinh Hoa Binh cip gidy chimg nhan quyén st
dung dét s6 U66661 dién tich 986.701,5 m? dét 1am nghiép cho Trudng Pai hoc Lam nghiép
(gém ca dién tich huyén Luong Son dé cip s cho ho gia dinh) dan dén 1 manh dit hai chu st
dung khac nhau (cip traing GCNQSDD). Qua day cho thdy, viéc UBND huyén Lwong Son cip
GCNQSDD cho can bd nhan vién khi ngudn gc dit thude t chirc 1a khong ding. Viéc UBND
tinh Hoa Binh cép GCNQSDD khu vuc Nui Lubt cho Truong Dai hoc Lam nghiép bao gé)m ca
dat khu vuc lang giao vién ma UBND huyén Luwong Son di cdp GCNQSDD cho h¢ gia dinh, c4
nhan khi chua hity GCNQSDD ctia huyén Luong Son cling chua dung quy trinh.

3.2.3. Tinh trang cho mwon dét

Dién tich khu 17 ho (khu D) dugc Nha trudng cho can bo nhan vién muon dat dé xay nha
& vao nam 1996. Nay céc ho di xay dung kién cb, vuot sé tang quy dinh va vi pham quy dinh cua
Nha trudng. Ngoai ra, ¢ nhiéu ho gia dinh di tu ¥ chuyén nhuong cho ngudi khac théng qua
hinh thirc ngudi muon trudc tra dat cho Nha truong va Nha truong lai cho ngudi nhan chuyén
nhuong muon lai.

Tuy nhién, qua phong van thi 100% cac hé gia dinh nguyén vong dugc Nha trudng tach
riéng dién tich trén ra khoi dién tich ciia Trudong dé chuyén vé dia phuong (cap huyén) quan ly va
dugc UBND huyén cip GCNQSDD va chip nhan nop tién sir dung dat.

Nhan xét

Tinh trang tranh chép, lan chiém dat dai va cap tring gidy ching nhan quyén sir dung dat
hién nay dang 1a mot van dé bdt cdp nhdt dnh hieong d@én cong tac qudn Iy dat dai cua Nha
truong.

* Nguyén nhan tranh chép lan chiém:

- Nguyén nhan cha quan: trong thoi gian dai mac di Nha trudng quan tdm giai quyét nhung
do van dé c6 nguon gdc sir dung dat phuc tap, khu vuc dat lai thugc giép ranh 2 tinh nén rat kho
quan ly. Trong khi cong tac quan 1y dat dai, cap gidy chiang nhan quyén st dung dat lai chua
duoc quan tdm nén khi tranh chap xay ra thi viéc giai quyét rat kho khin va mat di loi thé. Nhiéu
vi tri x&, kho quan 1y (nhu khu giap ranh xa Hoa Son) thi Nha truong cham cam méc gidi hoic
khong c6 bién phap xay dung tuong bao kip thoi nén dé bi 1an chiém.

- Nguyén nhan khach quan la do trong thoi gian méi chuyén vé co s mai tai Thi tran Xuan
Mai, Nha trudng con gap nhiéu kho khan vé moi mat, ké ca vé miat nhan luc va vt luc, nén chua
quan tdm ding muc t6i viéc quan 1y dat dai. Mot s6 quan diém vé déat dai caa Nha truong con
chua théng nhét, vi du: vi ca né nén mot sb ca nhan, don vi cho rang nén nhudng dat cho mot s6
ho gia dinh vi gia tri dat thip hodc Nha truong ciing chua c6 hudng sir dung.

* Tinh trang cap tring gidy chiing nhan quyén sir dung dat:
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- Nguyén nhan chu quan 1a do sau khi Uy ban nhan dan huyén Luong Son di cip
GCNQSDD cho cac h gia dinh gido vién cua Truong Dai hoc L&m nghiép thi Ban giam hiéu
ciing di chi dao phong chirc nang phéi hop Vi co quan quéan 1y dat dai ké khai va tach riéng phan
dat caa lang rimg ra khoi GCNQSDD cua Trudng, nhung trong qua trinh thuc hién da khong lam
dung chi dao nén xay ra tinh trang ké khai toan bo dit caa Truong 1an khu lang ring. Két qua
UBND tinh Hoa Binh da cdp gidy chang nhan quyén st dung dat cho toan bo dit caa Truong
trung Ién ca dat caa khu vuc lang ring ma UBND huyén Luong Son d cip GCNQSDD.

- Nguyén nhan khach quan 1a do thiéu su phdi hop gitta UBND huyén Lwong Son va
UBND Huyén Chuong My khi 1am thu tuc cAp GCNQSDBD.

- M@t trong nguyén nhan nita 12 thiéu su thng nhét, dong bo trong quan ly gira UBND
Huyén Luong Son va UBND Tinh Hoa Binh, dan dén khi UBND huyén Lwong Son da cap s6 do
cho cac ho gia dinh tai Lang gido vién roi ma UBND tinh Hoa Binh vén tiép tuc cip s6 do dién
tich do cho Truong Pai hoc Lam nghiép.

3.2.4. Tinh hinh xdy dung va chuyén muc dich sir dung dit
Bang 4. Cac cong trinh xay dwng cia Nha truwong tir niam 2006-2012

(DVT: m?)
TT Cong trinh Tong 2006 | 2007 | 2009 2010 2012
1 | Thu vién T10 2.200,0 | 2.200,0
2 | Nha an sinh vién 276,0 276,0
Trung tdm Gido duc thé
3 | chit 2.915,0 2.915,0
4 | Vuon uom 10.450,0 10.450,0
Vién sinh thai rung va
5 | moi trudng 88.200,0 88.200,0
Trung tdm Giong va cong
6 | ngh¢ sinh hoc 7.500,0 7.500,0
7 | Kitlc xa 11 tang 3.740,0 3.740,0
Trung tdm thi nghiém Ché
8 | bién 1am san 27.000,0 27.000,0
Téng (m°) 142.281,0 | 2.200,0 | 276,0 | 101.565,0 | 11.240,0 | 27.000,0
Co cau (%) 100,0 15| 02 71,4 7.9 19,0

( Nguon: Phong Hanh chinh téng hop, DHLN)
Nhin vao bang trén, ta thiy tir nim 2006 dén nam 2012, nha trudng da dau tu xay dung

nhidu cong trinh véi téng dién tich 142.281,0 m?, trong d6 ndm 2009 nha trudng dau tu xay dung
nhiéu cdng trinh nhat. Piéu ndy ching té nha truong ludn chd trong dau tu phat trién co s ha
tang, nang cao chat lwong quan 1y, dao tao, dam bao cho sinh vién, hoc vién c6 mot moi truong
hoc tap ly thuyét di d6i vai thuc hanh, mot méi truong sinh hoat ngay cang hoan thién.
3.3. Pé xuit mot so giai phap gép phin ning cao hi¢u qui quan ly va sir dung dit cho
Truong Dai hoc Lam nghiép

- Poi véi khu Nai Ludt, Ndi Voi:

+ Nha truong chu dong tiép xdc véi co quan nha nudc ¢ tham quyén cip GCNQSDD
(UBND thanh phd Ha Noi, va UBND Tinh Hoa Binh), S¢ Tai nguyén va Méi truong 2 tinh/thanh
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phd (Ha Noi va Hoa Binh), UBND huyén Luong Son dé tién hanh ra soat, phan dinh r rang vé
cac loai dat dang bi cap trung, tranh chip dat dai gitra Truong véi cac don vi gidp ranh véi
(Truong sy quan dac cdng, Lir doan 201, cac ho gia dinh 14n chiém phia Tay NGi Ludt, va cac ho
khu lang gi4o vién); cim méc gisi rd rang theo gidy to gdc giao dét trude ddy cho Trudng, cac
trudng hop lan chiém phai tra lai mat bang; tac riéng khu vuc lang gi4o vién ra khoi dat cua
Truong sau d6 diéu chinh lai GCNQSDD cua cac bén cho phu hop véi thuc té theo cac cin ctr
phap ly trén.

+ Xin cap gidy chiing nhan quyén str dung dat cho nhitng dién tich chwa dwoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nham hoan thién vé mat gidy to phap 1y.

- Poi véi khu 17 hg:

+ Khu vuc dat nay Nha trudng nén xio i theo huéng giai quyét cia Quyét dinh sé
09/2007/QB-TTg cua Thi tuéng Chinh phii vé viéc sap xép lai, xir 1y nha, dét thuoc so hitu Nha
nuée va Thong tu sé 83/2007/TT-BTC huéng dan thyc hién Quyét dinh sé 09/2007/QD-TTg.
Theo d6, Nha trudng can thuc hién theo cac trinh ty sau:

1. Lap béao cdo ké khai day du, ding hién trang str dung, diing biéu mau quy dinh.

2. Bé xuat phuong an xtr Iy timg co s& nha, dat trén co sd cac nguyén tic, phuong thirc quy
dinh tai Diéu 2, Biéu 5 va Diéu 6 Quyét dinh sé 09/2007/QD-TTg chuyén giao cho UBND Thanh
phé Ha Noi xur 1y. Hudéng giai quyét 1a tach riéng dién tich nay ra khoi dién tich cua Truong dé
ban giao vé cho huyén quan ly. Co nhu vy cac hd gia dinh méi dugce huyén cap GCNQSD. Tuy
nhién, cac hd gia dinh sau nay s€ phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat.

- Khu vue bo kénh (hd): nén tién hanh xay ké dé chdng sat 16 duong, tao canh quan, co
via he di b va dac biét 1a tranh tinh trang nguoi dan dén dung léu quan tam nhu trudc day.

- Céc khu nha: nha ndi, Trung tim Lam nghiép xa hoi cii, Trung tdm nghién ctu thuc
nghiém ring (gan Tram y t&) can ra soat dé chuyén do6i sang muc dich dich vu hodc 1am phong
lam viéc cho cac don vi méi thanh 1ap (Trung tdm, Vién, Khoa) theo chién luge phat trién cua
Nha truong dén 2020 va tim nhin 2030.

- Khu nha 46m? tai H12 hién cho can bd nhan vién & ma ¢ trong sd cong san thi phai lam
thu tuc xin cap GCNQSDD cho Trudng Pai hoc Lam nghiép..

* Giai phap ky thuat:

- T6 chuic cac 16p tap huan vé quan 1y dat dai cho cac thanh vién tiéu ban quan 1y dat dai
Nha trudng (quy trinh xir 1 tinh hudng nhu 14n chiém, tranh chap, xay dung trai phép), trinh tu,
thii tuc xin cadp GCNQSDD.

- Po v& bé sung, cap nhat ban d6 sao cho chinh xac, ding vai hién trang sir dung dat nham
xay dung mot bo co s dit lidu ban d6 day di cho Trudng Pai hoc LAm nghiép, phuc vu cho cong
tac quan Iy va lap quy hoach, ké hoach str dung dat;

- Trién khai quy hoach tong thé NGi Ludt theo hudng két hop canh quan va thiét ké rung
thuc nghiém phuc vu nghién ctu khoa hoc.

IV. KET LUAN VA KHUYEN NGHI
4.1. Két luan

- Trudng Pai hoc Lam nghiép (co s 1) 6 tong dién tich 253,03 ha nam dia phan cua Ha
Noi va Hoa Binh, trong d6 dét rimg dic dung chiém chi yéu véi 196,57 ha, chiém 77,7%, con lai
la 56,46ha dat phi nong nghiép, chiém 22,3%. Dién tich dwoc cAp Gidy ching nhan quyén sir
dung dét 1a 1.418.680,5m? chi chiém 57,14 % tdng dién tich cua Truong.
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- Cac gidy to phap 1y lién quan dén dét dai vé co ban kha day du, tuy nhién, qua thoi gian
va thay d6i nguoi quan 1y nén mot sd gidy to da bi that thoat, gy khé khan cho viée xin cap
GCNQSDD.

- Trong cong tac quan ly dat dai van con bét cip lién quan dén tranh chip, 14n chiém dat
dai, cap trang GCNQSDD vi cac t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan giap ranh ma chwa giai quyét dut
diém.

- Giai phap xir Iy 1a Truong phai lam céc tha tuc cip lai, cAp méi GCNQSDD ddi véi cac
khu vire cdp trang va khu vuc chua dugce cdp GCNQSDD.

4.2. Khuyén nghi

- Nha trudng can quyét liét trong viéc dwa ra cac giai phap déng bo dé tién hanh giai quyét
dirt diém cac vang dét tranh chép, 1an chiém, cAp GCNQSDD chdng lan, 1am thi tuc xin cip méi
d6i véi cac khu v chua duoc cip GCNQSDD;

SUMMARY

THE STATUS REVIEW AND PROPOSED SOLUTIONS FOR LAND MANAGEMENT
AND USE EFFICIENTLY IN VFU

Forestry University manages multiple types of land , many different areas, some of which can not
be certificated of land use rights, conflicts arise, encroachment, overlap land use rights certificate. The
study of management and land use of Forest University to propose solutions to management and more
efficient use. The results showed that the total area of 253,03 hectares of forest land are accounted for 77.7
% , the rest is non-agricultural land for the construction of infrastructure, land which be certificated of
land use rights is not hight, accounting have 57.14 %. The university has 8 locations are not be certificated
of land use rights, disputes arise with two organizations and dozens of households and individuals
bounded. The important solution to settle land violations and conflict, determine land boundaries for
adjusting land use rights certificate, avoid overlap land use rights certificate, and apply for a new land use
rights certificate.

Keyword: land management, land use, land effective, land certificate.
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